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Abstrak 
Rencana anggaran biaya adalah perencanaan anggaran biaya suatu proyek yang disusun agar dapat mengetahui 
seberapa besar kebutuhan biaya suatu proyek. Untuk itu Sebuah proyek konstruksi memerlukan perkiraan biaya 
dalam penyelenggaraan suatu proyek yang disusun dengan baik dan teliti berdasarkan metode analisa yang 
dipakai. Metode SNI merupakan pembaharuan dari analisa BOW (Burgeslijke Openbare Werken) 1921 yang 
dikeluarkan oleh Pusat Penelitian dan Pengembangan Permukiman. Metode AHSP (Analisa Harga Satuan 
Pekerjaan) adalah pedoman analisa yang dikeluarkan oleh Kementrian Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat 
(PUPR). Hasil estimasi anggaran biaya menggunakan metode AHSP Permen PUPR 2022 sebesar 
Rp.6.389,724,000,00 dan estimasi anggaran biaya menggunakan metode SNI 2008 sebesar Rp.5.971,082,000,00 
dengan selisih dari metode AHSP permen pupr 2022 dan SNI 2008 sebesar Rp.418,642,000,00 dan presentasi 
selisih 6,55%. 
Kata kunci – RAB, SNI 2008, AHSP 2022 

Abstract 
A cost budget plan is a cost budget plan for a project that is prepared in order to find out how much a project 
needs to cost. For this reason, a  construction project requires cost estimates in the implementation of a project 
that is well prepared and careful based on the analysis methods used. The SNI method is an update of the 1921 
BOW (Burgeslijke Openbare Werken) analysis issued by the Center for Settlement Research and Development. 
The AHSP (Work Unit Price Analysis) method is an analysis guideline issued by the Ministry of Public Works 
and Public Housing (PUPR). The results of the cost budget estimate using the AHSP method of the 2022 PUPR 
Ministerial Regulation amounted to Rp.6,389,724,000.00 and the cost budget estimate using the 2008 SNI 
method amounted to Rp.5,971,082,000.00 with a difference from the AHSP method of the 2022 PUPR Ministerial 
Regulation and SNI 2008 of Rp.418,642,000.00 and a difference of 6.55%. 
Keywords - RAB, SNI 2008, AHSP 2022 
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PENDAHULUAN  
Rencana anggaran biaya adalah perencanaan anggaran biaya suatu proyek yang diteliti 

dimana dapat memuat perincian anggaran berupa upah pekerjaan, biaya, material maupun alat yang 
digunakan. Rencana anggaran biaya (RAB) merupakan perhitungan besarnya biaya yang dibutuhkan 
(Imron, J. 2022; Hamkah et al., 2023). Rencana Anggaran Biaya (RAB) dapat berupa proses konstruksi 
proyek dan proses administrasi dalam perencanaan pelaksanaan suatu proyek konstruksi sehingga 
RAB merupakan suatu proses perencanaan utama yang dibutuhkan sebagai dasar dalam penawaran 
system pembayaran yang nantinya akan diestimasikan berdasarkan kerangka yang dikeluarkan. 

Proyek konstruksi memerlukan perkiraan biaya dalam penyelenggaraan suatu proyek, dimana 
Rencana Anggaran Biaya (RAB) diperlukan untuk bahan dan upah maupun biaya-biaya lainnya yang 
berhubungan dengan suatu pelaksanaan proyek konstruksi. Perkiraan biaya digunakan agar dapat 
mengetahui seberapa besarnya biaya yang akan dibutuhkan dalam pembangunan suatu proyek 
konstruksi. Menurut sastra Atmadja, S., 1994 dalam jurnal (Zaidan, 2022; Maruapey et al., 2024) 
menjelaskan bahwa untuk meningkatkan efisiensi dan efektivitas dalam pembangunan pada bidang 
konstruksi memerlukan kerangka dasar perhitungan harga satuan pekerjaan yang dikenal dengan 
ABK (Analisa Biaya Konstruksi). Analisa Biaya Konstruksi (ABK) merupakan suatu metode 
perhitungan harga satuan pekerjaan konstruksi yang memuat perkalian indeks koefisien upah tenaga 
kerja dan bahan bangunan dengan standar harga upah pekerja dan harga bahan bangunan, dimana 
untuk menyelesaikan analisa biaya konstruksi dapa menggunakan 2 metode yang saat ini dikenal 
dengan dua metode penyelesaian yaitu Analisa SNI 2008 tentang tata cara perhitungan harga satuan 
dan AHSP kementerian PUPR 2022. 

Analisa SNI (Standar Nasional Indonesia) adalah suatu sistem pembaharuan dari analisa BOW 
(Burgeslijke Openbare Werken) 1921. SNI merupakan analisa sistem koefisien harga satuan bangunan 
yang dikeluarkan oleh pusat penelitian dan pengembangan permukiman melalui riset di tahun 1988, 
dari hasil penelitian tersebut selanjutnya menjadi dasar penyusunan metode SNI yang pertama kali 
diterbitkan pada tahun 1994 yang sampai sekarang masih mengalami perubahan. Sedangkan Analisa 
Harga satuan pekerjaan (AHSP) merupakan suatu pedoman yang dikeluarkan oleh kementerian 
pekerjaan umum dan perumahan rakyat (PUPR), dimana dalam AHSP telah ditetapkan tahap-tahap 
dalam proses perhitungan Harga Satuan Dasar (HSD) bahan, tenaga kerja dan alat. Selanjutnya 
perhitungan Harga Satuan Pekerjaan (HPS) yang dapat menjadi bagian dari estimasi HPS ( Harga 
Perkiraan Sendiri) yang dapat juga digunakan dalam menganalisis Harga Perkiraan Perencana (HPP) 
dalam penanganan pekerjaan bidang pekerjaan umum  

Pada dasarnya analisa RAB perlu dilakukan karena kontraktor sering melakukan RAB 
seekonomis mungkin. Dikarenakan apabila nilai RAB terlalu renda, maka berkemungkinan dapat 
menimbulkan risiko bagi kontraktor sebaliknya apabila nilai RAB terlalu tinggi maka kecil 
kemungkinan kontraktor untuk memenangkan tender. Untuk itu dalam membuat rencana anggaran 
biaya (RAB) kontraktor memerlukan koefisien indeks untuk mendapatkan analisis harga satuan untuk 
pekerjaan, dimana dapat diperoleh dari analisis standar nasional Indonesia (SNI) dan analisis 
(Tekno,.2021) 

Pada proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku menggunakan perhitungan anggaran 
biaya proyek berdasarkan SNI 2008 yang telah direncanakan sebelum dikeluarkan AHSP Permen 2022 
yang di terbitkan pada tanggal 5 januari 2022, sehingga hal ini menarik  untuk penulis melakukan 
tinjauan kembali menggunakan metode analisa Permen PUPR No 1 tahun 2022 dengan mengangkat 
judul penelitian “Tinjauan Rencana Anggaran Biaya Proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku 
Menggunakan AHSP Permen PUPR No 1 Tahun 2022”. 
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TINJAUAN PUSTAKA 
A. Rencana Anggaran Biaya (RAB) 

Perkiraan atau estimasi dalam perencanaan anggaran biaya, ialah suatu rencana biaya sebelum 
dilaksanakan proyek konstruksi yang diperlukan oleh pemilik bangunan atau pejabat pembuat 
komitmen (PPK) maupun penyedia jasa konstruksi pihak pelaksana sebagai penyedia jasa konstruksi. 
RAB yang biasa disebut biaya konstruksi yang dipakai sebagai acuan dan pegangan sementara dalam 
pelaksanaan. Karena biaya sebenarnya (actualcosx) baru yang disusun setelah selesai pelaksanaan.  

Dalam estimasi biaya konstruksi dapat dibedakan menjadi estimasi kasaran (approximate 
estimates atau preliminary estimates), dan estimates teliti atau estimasi detail (detailed estimates). Yang 
dimana estimasi kasaran diperlukan untuk pengusulan DIPA (daftar isian penggunaan anggaran) 
proyek pemerintahan dan juga dalam tahap studi kelayakan suatu proyek. Sedangkan untuk estimasi 
detail adalah rencana anggaran biaya lengkap yang dipakai untuk penilaian penawaran pada 
pelelangan, juga sebagai pedoman pelaksanaan pembangunan. Adapun keuntungan kontraktor dan 
pajak. Biyasanya biaya overhead, dimana keuntungan dan pajak diperhitungkan berdasarkan 
presentase (%) terhadap biaya konstruksi (Bouwsom). (sastraatmadja, 1994) dalam jurnal 
(zakaria,2022). 

B. Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) 2022 
Pada pedoman AHSP terbaru ditetapkan berdasarkan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum 

dan Perumahan Rakyat (Permen PUPR) No. 1 Tahun 2022 Tentang Pedoman Penyusunan Perkiraan 
Biaya Pekerjaan Konstruksi Bidang Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat. Perkiraan biaya 
pekerjaan konstruksi adalah perhitungan biaya komponen tenaga 18 kerja, bahan dan alat yang 
dibutuhkan serta ditambah biaya penerapan sistem manajemen keselamatan konstruksi dalam 
melaksanakan pekerjaan konstruksi bidang pekerjaan umum dan perumahan rakyat. Sistem 
manajemen keselamatan konstruksi (SMKK) adalah bagian dari sistem manajemen pelaksanaan 
pekerjaan konstruksi dalam rangka menjamin terwujudnya keselamatan konstruksi.  

Analisa harga satuan pekerjaan adalah perhitungan alias harga dalam suatu jenis pekerjaan 
yang terdiri atas biaya tenaga kerja, biaya bahan atau material, dan biaya alat. Untuk mendapatkan 
harga satuan pekerjaan maka harga satuan bahan, harga satuan tenaga, dan harga satuan alat harus 
diketahui terlebih dahulu yang kemudian dikalikan dengan koefisien yang telah ditentukan. 
Contohnya dapat dilihat pada Pada persamaan. 

Tabel 1. 
analisa AHSP Permen PUPR No 1 2022 

 
        Sumber : Data diolah 2024  
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METODE 
A. Lokasi penelitian 

Lokasi penelitian ini dilakukan pada proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku, yang 
berlokasi di Jl. Raya Pattimura No. 1, Kota Ambon, Maluku. 

B. Teknik Pengumpulan Data 
Peneliti menggunakan metode observasi yaitu meminta data-data proyek secara langsung dari 
pihak-pihak yang terlibat dalam perencanaan proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku, 
sehingga data tersebut akan menjadi bahan data peninjauan dalam penyusunan skripsi 

C. Jenis data 
1) Data primer  

Data primer  berupa dokumentasi proyek pembangunan proyek Rehabilitasi Kantor 
Gubernur Maluku yang berlokasi di jln.Patimura No 1. Provinsi maluku 

2) Data sekunder  
Merupakan data yang diperoleh dari berbagai literature dan dokumen di lokasi 
penelitian dimana data yang diperoleh merupakan data yang berhubungan dengan 
penelitian yang artinya data ini juga bukan hanya merupakan data yang berasal dari 
usaha peneliti sendiri. Data sekunder dalam penelitian ini adalah Studi literatur 
(jurnal,buku,dll), RAB (rencana anggaran Biaya), Gambar kerja 

D. Diagram Alir Penelitian 

 
Gambar 1. 

Diagram Alir Penelitian 
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PEMBAHASAN 
A. Rencana Anggaran Biaya 

1) Pekerjaan persiapan 
Tabel 2. 

Pekerjaan persiapan 

 
   Sumber : Data diolah 2024 

2) Pekerjaan struktur lantai bawah sampai lantai 1 
Tabel 3. 

Pekerjaan struktur bawah sampai lantai 1 

 
   Sumber : Data diolah 2024 

3) Pekerjaan struktur lantai II 
Tabel 4. 

Pekerjaan struktur lantai II 

 
    Sumber : Data diolah 2024 
 



Siti Aisa Toisutta et al, Tinjauan Rencana Anggaran Biaya Proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku 
Menggunakan AHSP Permen PUPR No 1 Tahun 2022 

This work is licensed under Creative Commons Attribution License 4.0 CC-BY International license 

      Hal | 272 

4) Pekerjaan arsitektur 
Tabel 5. 

Pekerjaan struktur lantai II 

 
   Sumber : Data diolah 2024 

5) Pekerjaan mekanikal dan elektrikal 
Tabel 6.  

Pekerjaan mekanikal dan elektrikal 

 
   Sumber : Data diolah 2024  

 
B. Hasil Tinjauan 

Berikut ini adalah hasil perhitungan analisa harga satuan pekerjaan yang sesuai dengan analisa 
SNI 2008 dan AHSP Permen 2022 yang dapat dilihat pada Tabel 7, Tabel 8, Tabel 9 dan 10. Dimana 
terdapat perbedaan koefisien pada beberapa item pekerjaan, berikut : 

1) Pekerjaan gudang semen dan peralatan 
Tabel 7. 

AHSP permen 2022 pekerjaan gudang semen & peralatan 

 
  Sumber : Data diolah 2024 
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Tabel 8. 
SNI 2008 pekerjaan gudang semen & peralatan 

 
   Sumber : Data diolah 2024 

2) Pekerjaan lantai kerja 
Tabel 9. 

AHSP permen 2022 pekerjaan lantai kerja beton Fc = 7,4 MPa 

 
                Sumber : Data diolah 2024 

Tabel 10. 
SNI 2008  pekerjaan lantai kerja beton 

 
  Sumber : Data diolah 2024 
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Demikian hasil analisa harga satuan pekerjaan dari beberapa item pekerjaan dengan metode 
AHSP Permen PUPR 2022 dan SNI 2008. Dimana Pada kedua item pekerjaan terdapat perbedaan 
koefisien pada tenaga kerja, bahan, maupun peralatan. 

C. Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya 
Rekapitulasi rencana anggaran biaya proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku yang telah 

dianalisa berdasarkan peraturan menteri no 1 tahun 2022. 
1) Rekapitulasi Rab Permen PUPR No.1  tahun 2022 

Tabel 11. 
Rekapitulasi RAB Permen 

 
   Sumber : Data diolah 2024 
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Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku 
yang mana ditinjau Analisa Harga satuan pekerjaan berdasarkan peraturan mentri 
PUPR No.1 tahun 2022, dengan estimasi biaya sebesar Rp.6.379.770.000,00. 

2) Rekapitulasi Rab proyek Rehabilitasi kantor Gubernur 
Tabel 12. 

Rekapitulasi RAB Proyek SNI 2008 

 
   Sumber : Data diolah 2024 
Rekapitulasi Rencana anggaran Biaya (RAB) pada proyek Rehablitasi kantor Gubernur 
Maluku dengan nilai estimasi sebesar Rp. 5.969.108.000,00. 
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D. Perhitungan Selisih Rencana Anggaran Biaya 
Dimana analisa perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) pada proyek Rehabilitasi Kantor 

Gubernur Maluku, berdasarkan analisa harga satuan Permen PUPR dengan SNI 2008 yang dipakai 
pada proyek terdapat perbedaan estimasi, hal ini dikarenakan indeks koefisien yang berbeda sehingga 
mempengaruhi nilai akhir dari rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya, perbedaan dapat dilihat pada 
tabel 11.` 

Tabel 13. 
Selisih rekapitulasi RAB 

 
 
 
 
 
 
 
        Sumber : Data diolah 2024 
 
Dari hasil analisa yang dilakukan penulis terdapat perbedaan jumlah harga RAB yaitu 

berdasarkan Permen PUPR No, 1 Tahun 2022 dengan jumlah harga RAB  Rp.6.379.770,000 dan 
berdasarkan SNI tahun 2008 dengan jumlah harga RAB Rp. 5.696.108.000,00 dengan selisih sebesar  Rp. 
410.662.000,00. 

Dari data selisih estimasi anggaran biaya diatas maka presentase daripada selisih analisa 
berdasarkan Permen No 1 tahun 2022 dengan analisa SNI tahun 2008 sebesar : ୖ୮.ସଵ଴.଺଺ଶ.଴଴଴,଴଴

ୖ୮.଺.ଷ଻ଽ.଻଻଴.଴଴଴,଴଴
x 100 =

6,5%. 
 
KESIMPULAN  

Peraturan menteri PUPR No 1 tahun 2022 dirilis pada tanggal 5 januari 2022 yang dijadikan 
sebagai pedoman dalam penyusunan Analisa Harga Satuan Pekerja (AHSP) menggantikan Permen 
No. 28/PRT/2016. Dari hasil perhitungan dan analisa penulis menemukan perbedaan pada RAB yang 
digunakan dalam Proyek Rehabilitasi Kantor Gubernur dimana Hasil akhir dari analisa menunjukkan 
bahwa perhitungan biaya Rehabilitasi Kantor Gubernur Maluku dengan menggunakan AHSP 
Kementerian PUPR tahun 2022 sebesar Rp.6.379.770.000 sedangkan berdasarkan SNI 2008 hasil 
estimasi sebesar Rp.5.969.108.000 Hal ini dipengaruhi oleh perbedaan nilai koefisien yang ditemui 
penulis pada 20 item AHSP pekerjaan.  

Sehingga dari hasil perhitungan pada kedua hasil menggunakan AHSP permen PUPR No 1 
tahun 2022 dan SNI tahun 2008  menunjukkan selisih estimasi biaya pada Rencana Anggaran Biaya 
(RAB) proyek Rehabilitasi kantor gubernur maluku sebesar Rp.410.662,000,00 Dengan presentase 6,5%. 
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